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Positiv stemning
aflgst af frygt
for prisfald

Priserne ligger uandret
pa 135.000-145.000 kr. pr.
hektar, men ejendoms-
maeglere frygter prisfald.

Af Morten Handrup.
Research: Andreas Mey Kjgller
ayk@landbrugsmedierne.dk

»Der var helt klart en positiv
stemning i foraret, men det er
taget af efter sommerferien.
Nogle holder igen og trakker
vejret. Vi har ikke set et pris-
fald endnu, og det haber jeg
heller ikke, vi kommer til,«
siger H.C. Hansen, Agriteam
Brorup, formand for Dansk
Ejendomsmeglerforenings
landbrugsudvalg.

Tendensen bekreftes af en
sporgeskemaundersogelse
blandt en snes ejendomsmaeg-
lere rundt om i landet, som
LandbrugsAvisen har lavet.
Der er bade usikkerhed om
priserne, udviklingen i marke-
det og om finansieringen.

Jordpriser

Undersogelsen viser, at pri-
serne for landbrugsjord i ren
handel i snit ligger pa ca.
145.000 kr. pr. hektar pa Sjeel-
land og Fyn og 5.000-10.000
kr. lavere i Jylland. Det gael-
der for handler over 30 hektar,
men det dakker over en be-
tydelig spredning fra 8o.000

til 200.000 kr. pr. hektar eller
mere.

For handler under 30 hek-
tar ligger priserne generelt
5.000-10.000 kr. lavere, og her
meldes om priser helt ned til
65.000 kr.

Som forklaring pa de store
forskelle i priserne nevnes
blandt andet forskelle i boni-
tet, arrondering, tvangssalg,

vandingsmuligheder,  belig-
genhed og eftersporgsel.
Omsaetning
Ejendomsmaeglerne mel-

der generelt om stigende om-
setning det sidste halve ar,
og ogsa for det kommende
halvar, selv om mange ogsa
forventer uandret aktivitet.

»Vi forventer en klar stig-
ning i udbuddet som folge af
de meget lave afregningspriser
pa mealk og ked,« siger Bent
Holm, direktor i Landbogrup-
pen, og tilfojer, at de »rode«
budgettal for 2015 giver oget
eftersporgsel pa vurderinger.

»Der var en god omsztning
frem til sommerferien med
balance mellem udbud og ef-
tersporgsel, men det er min
fornemmelse, at der kommer
flere ejendomme til salg.

I tredje kvartal var det for-
holdsvis fredeligt, men vi har
faet en hel del vurderinger
i fjerde kvartal« siger H.C.
Hansen.

Nordjylland

Det sagde
maeglerne
i dit
omrade

Jordpriserne  angivet
er for ejendomme over
30 hektar. Forskellen
til ejendomme under
30 ha. er lille, da det er
rene jordpriser der op-
gives.

LandboTr

v maeglerne

Landbothy Maeglerne
Helle Johansson

H.C. Hansen: Det er barskt,
hvis man skal lane i ban-
kerne.

En enkelt meagler frygter, at
de aktuelle priser pa malk og
svinekod kan fa markedet til
at ga helt i sort.

Rigtig barskt

Langt de fleste ejendoms-
meglere vurderer finansie-
ringsmulighederne som uan-
drede. Nogle synes, det er
blevet nemmere at skaffe fi-
nansiering, mens andre peger
pa, at det stadig er svart for
unge og for produktionsejen-

99 Vi har ikke set et
prisfald endnu, og det
héber jeg heller ikke,
vi kommer til

H.C. Hansen, Agriteam Brgrup

domme i fri handel.

»Det er blevet nemmere at
fa finansieringen pa plads, dog
skal vakstfonden med ind
over, ellers er det svart. Det er
tydeligt, at kreditgiverne ikke
helt ved hvad de skal i forhold
til prognoserne neste ar,« si-
ger Hans Henriksen, Landbo-
Gruppen Nord.

»Det er absolut ikke blevet
nemmere at lane i pengeinsti-
tutterne. De var positive i for-
ste halvar, men nu er de helt
klart tilbageholdende, ogsa
nar det for eksempel gaelder
nodvendig likviditet til vedli-
geholdelse pa bedrifter i rigtig
god drift.

Det er rigtig barskt,« siger
H.C. Hansen.
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Forventer ikke de store g

Nordjylland:

Gennemsnitspris:

ca. 150.000 kr.

Spredningen:
100.000 - 200.000 kr.

Midt- og
vestjylland:

Gennemsnitspris

Vestjylland:
125.000-130.000 kr.

Gennemsnitspris

Midt- og estjylland:
150.000-160.000 kr.

Spredningen:
100.000 - 180.000 kr.

’;:

Sgnderjylland:

»Jeg forventer ikke de store
udsving i jordpriserne det nee-
ste halve ar, men over de ne-
ste to ar kommer der forment-
lig en nedgang.

Priserne har veeret uan-
drede siden 201, og jeg haelder
mest til, at de er faldende, men
det bliver ikke dramatisk,« si-
ger erhvervsokonomisk chef
Klaus Kaiser, Videncentret for
Landbrug, i en kommentar til
undersogelsen.

»Jeg tror ikke pa domme-
dagsprofetier. Det bliver nok
meget lig de sidste fem-seks
ar,« siger han.

Midtjylland

EDC
N 4

EDC Poulsen & Vester
Jorgen Overgaard

Heden
Fjordel(l&

radgivningscenter

Heden og Fjorden
Ole Christiansen

Gennemsnitspris:

130.000 - 145.000
Spredningen:

100.000 - 160.000

9

Per Christensen, Vest-
Jysk Maegler: " Jeg tror
pa, at safremt priserne
pa maelk og svin ved-
varende holder sig pa
nuvarende lave niveau,
vil vi se lidt lavere prise.
Kan vi fa Igsninger pa
disse problemstillinger
sa uzndret jordpriser.”

~T

S
EDC Maeglerne i Videbaek
Poul Erik Nielsen

LML

LMO, Viborg
Peter Christensen

Hvad er tendensen
for jordpriserne

Hvad er tendensen for
antallet af handler

Hvordan vurderer du
mulighederne for
finansiering

B 2

Jordpris i dit omrade kr./ha.

Gennemsnit 150.000
Hgjeste jordpris 190.000
Laveste jordpris 110.000

Hvad er tendensen

for jordpriserne -
Hvad er tendensen for

antallet af handler =>
Hvordan vurderer du
mulighederne for

finansiering T
Jordpris i dit omride kr./ha
Gennemsnit 150.000
Hgjeste jordpris 165.000
Laveste jordpris 125.000

Hvad er tendensen

for jordpriserne -
Hvad er tendensen for
antallet af handler
Hvordan vurderer du
mulighederne for

-

finansiering

Jordpris i dit omrade, kr./ha.

Gennemsnit 125.000
Hgjeste jordpris 150.000
Laveste jordpris 100.000

Hvad er tendensen

Hvad er tendensen

for jordpriserne = | for jordpriserne T
Hvad er tendensen for Hvad er tendensen for

antallet af handler antallet af handler

Hvordan vurderer du Hvordan vurderer du
mulighederne for mulighederne for

finansiering ‘1‘ finansiering ->
Jordpris i dit omride, kr./ha. Jordpris i dit omrdde, kr./ha.
Gennemsnit 130.000 | Gennemsnit  150.000-160.000
Hgjeste jordpris 175.000 | Hojeste jordpris 180.000
Laveste jordpris 110.000 | Laveste jordpris 120.000
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9 Hans Henriksen, LandboGruppen Nord: "Det
er blevet nemmere at fa (finansieringen, red.) Sada n ha r VI gjort
pa plads, dog skal vaekstfonden med ind over I undersogelsen har ca. 20 landbrugs- og nedskrivningsberegninger. Bankerne
,e!lefs er d‘?‘ svart. Det er dog Iydeligt: at kre- Det koster maglere deltaget. Maglerne har bdde kan dog vurdere jord hojere, hvis der er
ditgiverne ikke helt ved hvad de skal i forhold varet fra landboforeninger og private dokumentation for handler med samme

i =
til prognoserne nzste ar. Iandbrugs’ord maglerkader. Maglerne har angivet en  prisniveau i neeromradet.

gennemsnitspris pa landbrugs-

‘99 IbBjerregaard, Agriteam Aars: "De handler, i dit omr5 d e jord, samt en spredning i priserne

~ derer gennemfort er opstartet inden Ruslands- for deres handler det seneste halve _
~ krisen. Jeg er usikker pa hvad der sker i det &r. Flnanstllsynets vejledende jordpnser.
kommende halve ar. Men al erfaring ma En opdeling i undersogelsen pa o
betyde faldende priser og vanskeligere finan- handler over og under 30 hektar _Pr 2 juli 2014.
siering."” gav indtryk af uendret eller lidt
lavere jordpriser ved de mindre Region kr./ha
ejendomme, men en storre spred- ~ Vendsyssel 145.000
ning i jordpriserne ved de min-  Himmerland/Thy/Mors/Salling 155.000
dre ejendomme. Ydermere er der  Midtjylland 140.000
spurgt til udviklingen for jordpri- Ostjylland 160,000
serne, a.ntalle.‘ltk?lf handlfer saxlnt SV Vestjylland 125.000
nansieringsvilkdrene for land- .
( bmgshangler. Nederst pa siden er Morchiestyfland 120000
} nogle af besvarelserne angivet. Senderjylland 140.000
i " ) Til sammenligning er der angi-  Fyn 140.000
99 Peter Christensen, LMO: "Der er store udsving vet en tabel med Finanstilsynets  Midt- og Vestsjeelland o0
(i jordpriserne, ret.i.) dels fordi nogle skal sael‘g.es. vejledende jordpriser pr. 2. juli. |SydsjallandiStevns/Mgn 150,000
e e i e o
¢ ! stilsynet vil bruge til vurderinger  gomholm 140,000

fordi kgberne har svaert ved at fa finansiering.”

5 Tyske jordpriser steg 14 procent sidste ar

Sjzelland:
e m 123.000 kr. pr. hektar i
Gennemsnitspris: snit 2013

150.000 m Steget knap 90 pro-

Spredningen: cent siden 2005
90.000 - 200.000
m 300.000 kr. pr. hektar

m 187.500 kr. i Slesvig-
Holsten

m Flest handler i vest,
stgrste arealer omsat

m Priser i Slesvig-Holsten i ost
fordoblet siden 2007 m 60 procent af omsaet-

® 61.000 kr. pr. hektari | ningivest

" S R y i Bayern Thiiringen m Sma arealer under 30
Fyn: 99 Michael Munthe Fog, Gefion: = 450.000 kr. i Ober-/ = Priserne mere end tre- hektar handles til halv
I "Indtil Ruslandskrisen observe- Niederbayern doblet i gst siden 2005 pris
Gennemsnitspris: : rede vi stigende priser. Nu er pri-
140.000 - 150.000 serne uandret.”
Spredningen:
3 B 9 9 Dstdansk Landboforening: "Det virker % " =
80.000 200000 som om, at bankerne har fundet et leje, == Svenske ’ordP"ser vendte i 2012
hvor det igen er muligt at finansiere for-
99 rl-,lans Erik Erlksgn, Centrovice: "Jeg n’uftlge handler. ] 47.2(?0 kr. pr. hektar u Jordpriser | Skne: = 11.400 kr. pr. hektar i
ar en formodning om uandrede e = agerjord i snit ) Nordsverige
priser, med de nuvare;nde geldende b ¢ m Jordpriserne vendte i = Stgerfortsat m Jordpris varierer fra
forhold. Hvis prisen pa landbrugs- : 2012 - Steg 18 procent i 2013 4.200 kr. i nord til
grodukternerelk-':or relmer ?ndrifzjg v}|| X u Priser faldt 2 procent - 139.000 kr. pr. hektar 50.400 kr. i syd
b et Lorment‘;g ga:’"(g prlfe_n. aDe ! bt 12012 og 2 procent i agerjord m 16.500 kr. pr. hektar
| S - | 2o o st | or eiarnds o
~ andre forhogl\t’:l deE kan pavirke grisen ) uNestan Tifitlablet, &l sideni 1335 tenit
“" herunder den afsztningsmassige \ S ' . Grafik: UIF Sk gle,nl f;;;lge hom:med]
situation samt eventuelle politiske : SN e 9y
tiltag.” )

,,,,, Sende jylland Fyn S Si=!land

Maeglerne Ostdansk
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Bent Holm, Mogens Nielsen, | Morten Jacewicz Bent Mulbjerg Hans Erik Eriksen Michael Munthe Fog Landboforening

Hvad er tendensen Hvad er tendensen Hvad er tendensen Hvad er tendensen Hvad er tendensen Hvad er tendensen

for jordpriserne => | for jordpriserne = | for jordpriserne = | for jordpriserne = | for jordpriserne = | for jordpriserne =»
Hvad er tendensen for Hvad er tendensen for Hvad er tendensen for Hvad er tendensen for Hvad er tendensen for Hvad er tendensen for

antallet af handler J‘ antallet af handler T antallet af handler T antallet af handler => | antallet af handler T antallet af handler =
Hvordan vurderer du Hvordan vurderer du Hvordan vurderer du Hvordan vurderer du Hvordan vurderer du Hvordan vurderer du
mulighederne for mulighederne for mulighederne for mulighederne for mulighederne for 1 mulighederne for

finansiering J’ finansiering T finansiering g finansiering 'L finansiering - finansiering -

Jordpris i dit omréde, kr./ha. Jordpris i dit omride, kr./ha. Jordpris i dit omrdde, kr./ha. Jordpris i dit omrade, kr./ha. Jordpris i dit omrade, kr./ha. Jordpris i dit omride, kr./ha.

Gennemsnit 150.000 | Gennemsnit 130.000 | Gennemsnit 130.000 | Gennemsnit 140.000-150.000 | Gennemsnit 150.000 Gennemsnit 160.000
Hgjeste jordpris 200.000 | Hgjeste jordpris 140.000 | Hgjeste jordpris 100.000 | Hgjeste jordpris 200.000 | Hgjeste jordpris 200.000 | Hgjeste jordpris 210.000
Laveste jordpris 135.000 | Laveste jordpris 125.000 | Laveste jordpris 160.000 | Laveste jordpris 80.000 | Laveste jordpris 90.000 | Laveste jordpris 110.000




